Mietvertrag
Fur Wohnraum
Stand: Marz 2017

(aus immoverkauf24.de)



Mietvertrag fur Wohnraum

vertretendurch /

als Vermieter

und

Vor-und Nachname geb.am
Wohnhaft

StraBe, Hausnummer, Ort
sowie

Vor-und Nachname geb.am
Wohnhaft

Stral3e, Hausnummer, Ort

als Mieter

schliel3en folgenden Mietvertrag:

§ 1 Mietraume

1. ZurBenutzungalsWohnung

werden im Hause Freiburger Str. 5, 51107 K6ln Ostheim

Stral3e, Hausnummer, Ort

vermietet: Wohnung 1. OG

Geschoss mitte/rechts/links

bestehendaus_3 Zimmern, Kiiche, Flur, Bad inkl. WC, 1 _Kellerraum , _/ Garten.
Garage/ Stellplatz_/ (Unzutreffendes bitte streichen)

Die Wohnflache betragt_58 m2,

2. DerMieteristberechtigt, soweitvorhanden, Waschkiiche sowiefolgende Einrichtungen

(z.B.Waschmaschine, Trockner) _/

nach Vorgabe der Hausordnung oder der besonderen Nutzungsordnung mitzubenutzen.



3. Dem Mieter werden folgende Schliissel ausgehandigt (Eintragung erfolgt bei Schllisseliibergabe):
Hausturschlussel: Wohnungsschlissel: Kellerschlissel:

Briefkastenschlissel: Sonstige Schlussel:

4. DerVermieteristdazuverpflichtet, beider Beschaffung nachweislich erforderlicher zusatzlicher Schlissel

mitzuwirken. Die Kosten fiir die Schliissel tragtder Mieter.

5. DerMieter ibernimmtdie Wohnungim gegenwartigen Zustand.

§ 2 Mietzeit

Beginn des Mietverhaltnisses:

1. Das Mietverhaltnis lauftauf unbestimmte Zeit und endet mit Ablauf des Monats, zu dem der Vermieter oder

der Mieter die Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten ausspricht.
FurdenVermieterverlangertsichdie Kiindigungsfrist
auf6 Monate, wennseitder Uberlassung desWohnraumsmehrals5 Jahre verstrichen sind,

auf9 Monate, wennseitder Uberlassungdes Wohnraumsmehr als 8 Jahre verstrichen sind.

Die Kuindigungistjedochfiirbeide Parteienfriihestens zum_31.1.2021 zuléssig.

(Die ordentliche Kiindigung kann hochstens fiir den Zeitraum von 4 Jahren ausgeschlossen werden.

MaBgebend fiir die Berechnung der Frist ist das Datum des Vertragsabschlusses und nicht der
Mietbeginn.)

Furdie RechtzeitigkeitderKiindigungdesMietverhaltnisseskommtesaufdenZugangdes
Kundigungsschreibens an. Die Kundigung bedarf der Schriftform.

Erfolgt die Kiindigung bis zum dritten Werktag des Monats, wird dieser Monat auf die Kiindigungsfrist
angerechnet.

Beziglich des Kiindigungsrechts des Vermieters gelten weitere gesetzliche Bestimmungen.
Das Vorstehende gilt nicht, sofern Ziffer 2 (Befristung des Mietverhaltnisses) ausgefiillt ist.

2. Das Mietverhaltnis ist befristet und lauft auf bestimmte Zeit. Es endetam_/

,ohne

dasseseinerKundigungbedarf,nurwenn

a)der Vermieter die Raumlichkeiten an einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will, oder

b)derVermieterdie Raumefirseine Familienangehdrigen, fiirsichoder Angehoérige seinesHaushaltsnutzen

will oder

c) der Vermieter in zulassiger Weise die Raume beseitigen oder so wesentlich verandern oder instand setzen

will, dassdieMalRnahmendurchein Fortsetzendes Mietverhaltnisses erheblicherschwertwirden



Grundder Befristungist: /

(umfassende und genaue Beschreibung erforderlich):

DerMieterkannfrihestensvier Monate vor Ablauf der Befristungvom Vermieterverlangen, dass dieserihm
innerhalb eines Monats mitteilt, ob der Grund der Befristung noch besteht. Bei einer spéater erfolgenden
Mitteilungkann der Mieter eine Verlangerung des Mietverhaltnissesumden Zeitraum der Verspatung
verlangen.

Trittder Grund fur die Befristung erst spater ein, so kann der Mieter eine Verlangerung des Mietverhéltnisses
umeinenentsprechenden Zeitraum verlangen. Entfélltder Grund, sokannder Mieter eine Verlangerung auf
unbestimmte Zeit verlangen.

3. Setztder Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhaltnis nicht

alsverlangert. §545BGBfindethiermitkeine Anwendung. Eine Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhalt-
nisses nach seinem Ablauf miissen vereinbart werden.

§ 3 AuBerordentliches Kiindigungsrecht

Hinsichtlich des au3erordentlichen Kiindigungsrechts des Vermieters und Mieters gelten die gesetzlichen
Bestimmungen.

§ 4 Miete
Der Mieter zahltdem Vermieter monatlich
als Nettomiete (Kaltmiete): EUR 610
Vorauszahlung fur:
Betriebskosten i. S. v. § 2 Betriebskostenverordnung (BetrkV)* EUR 70 bei1Pers/90 bei 2 Pers.
Heizkosteni.S.v.§2BetrKV EUR 80 bei1Pers/60 bei2 Pers.

Gesamtmiete EUR 740 bei 1l Pers./760 bei 2 Pers.

*DieBetriebskosteni.S.v.8§2BetrKVsindim Anschlussan 830 dieses Mietvertrags wiedergegeben.



§ 5 Indexmiete
(nur fiir preisfreien Wohnraum)

1. Die Parteien vereinbaren eine Anpassung der Miete an die Entwicklung des Lebenshaltungskostenindexes

ab !

2. Die Nettomiete (Kaltmiete) andert sich jeweils nach Ablauf von einem Jahr im gleichen prozentualen
Verhéltnis, wie sich der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex fiir Deutschland (Basis
2010 =100) gegenuber der fiir den Monat des Beginns des Mietverhéltnisses malRgeblichen bzw. der der jew-
eils letzten Mieterhdhung zugrunde gelegten Indexzahl verandert hat. Die Anderung der Miete aufgrund dieser
Vereinbarung muss durch Erkldarung in Textform geltend gemacht werden. Dabei sind die eingetretene
Anderung des Preisindexes sowie die jeweilige Miete oder die Erhdhung in einem Geldbetrag anzugeben. Die
gednderte Miete ist mit dem Beginn des Gbernachsten Monats nach dem Zugang der Erklarung zu entrichten.

3. BeiVereinbaren einer Indexmiete sind Mieterh6hungen nach § 558 BGB ausgeschlossen. Eine Erhéhung
nach § 559 BGB kann nur dann verlangt werden, wenn der Vermieter bauliche MalRnahmen aufgrund von
Umstanden durchgefiihrt hat, die er nicht zu vertreten hat.

*1. Bei 6ffentlich geférdertem Wohnraum sind die jeweiligen auf die Wohnung entfallenden Betriebskostenpositionen einzeln unter §30

aufzufihren.

*2.Sonstige Betriebskosten, wie z.B. Kosten fiir Dachrinnenreinigung oder die Wartung von Rauchwarnmeldern, sind zwingend unter §30

namentlich zu benennen.

§6 Staffelmiete
(nur fiir preisfreien Wohnraum)

Diein § 4 vereinbarte Nettomiete (Kaltmiete) erh6ht sich friihestens nach Ablauf jeweils eines Jahres, und zwar

ab / auf / EUR ab / auf / EUR
ab / auf / EUR ab / auf / EUR
ab / auf / EUR ab / auf / EUR
ab / auf / EUR ab / auf / EUR
ab / auf / EUR ab / auf / EUR

Wahrend der Laufzeit der Staffelmiete sind keine weiteren gesetzlichen Erhéhungen der Miete zulassig,
ausgenommen sind Erhéhungen der Betriebskosten.



§ 7 Anderung der Miete nach §§ 558 und 559 BGB
(nur fiir preisfreien Wohnraum)

1. Soweitnichtinden 885 und 6 anderes vereinbartist, kann der Vermieter vom Mieter die Zustimmung zu
einer Mieterhdhung nach MaRRgabe des 8 558 BGB (ortsiibliche Vergleichsmiete) verlangen.

2. Hatder Vermieterbauliche MaRnahmennach § 559 BGB durchgefiihrt, dieden Gebrauchswertder
Mietsache nachhaltig erhéhen, die allgemeinen Wohnverhéltnisse dauerhaft verbessern oder nachhaltig
Einsparungen von Wasser oder Energie bewirken (Modernisierung), oder hat er andere bauliche Maf3nahmen
aufgrund von Umsténden, die er nicht zu vertreten hat, durchgefuhrt, kann er die jahrliche Miete um 11 % der
fir die Wohnung aufgewendeten Kosten erhéhen.

3. Auchwennder Mietvertrag auf bestimmte Zeitgeschlossenistoder die Kiindigung erst zu einem
bestimmten Zeitpunkt zuléssig ist, sind Mieterh6hungen nach den §8 558 und 559 BGB nicht ausgeschlossen.

§ 8 Anderung der Kostenmiete und Betriebskosten
(nur fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum)

1. Furdie H6he der Miete und die neben der Einzelmiete zu erhebenden Betriebskosten gelten die gesetzli-
chen Bestimmungen. Der Vermieter hat einen sofortigen unmittelbaren Zahlungsanspruch auf gesetzliche
oder im Einzelfall genehmigte Erhéhungen der Miete, Erhéhungen der Betriebskosten und Zuschlage.

§ 9 Abrechnung der Betriebskosten, Anpassung der Vorauszahlungen

1. DerVermieter rechnetunter Berlicksichtigung der geleisteten Vorauszahlungenjahrlichtiber die
Betriebskosten i.S.v. 8 2 BetrKV (bei 6ffentlich geférdertem Wohnraum zuziiglich Umlageausfallwagnis) ab.
Dem Mieter istdie Abrechnungspatestensbiszum Ablaufdes zwélften Monatsnach Endedes
Abrechnungszeitraumsmitzuteilen.Der Vermieter istnichtdazuverpflichtet,beiWechseldes Mieterseine
Zwischenabrechnung zu erstellen.

Arbeits-und SachleistungendesVermieters,durchdie Betriebskostenerspartwerden, dirfenmitdemBetrag
angesetzt werden, der fir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers,
angesetztwerdenkdnnte. Soweitkeinegesetzliche Verpflichtungbesteht, darfkeine Umsatzsteueraufdie
Leistungen des Vermieters erhoben werden.

DerVermieter darfim Rahmen ordnungsgemaf3er Bewirtschaftung neu entstehende oder nachtréaglich anfall-
ende Betriebskosteni. S.von § 2 BetrKV auf die Mieter umlegen und die Vorauszahlungen auf die Betriebskos-
ten in angemessener Hohe neu festsetzen.

2. SindBetriebskostenvorauszahlungenvereinbartworden,sokdnnensowohl MieteralsauchVermieternach
einer Abrechnung durch Erklarung in Textform eine Anpassung der Betriebskostenvorauszahlungen auf eine
angemessene Hohe vornehmen. Der Vermieter ist berechtigt, wenn sachliche Griinde daftr vorliegen, den
Zeitraum der Abrechnung auch fur einzelne Betriebskosten umzustellen.



§ 10 VerteilungsmaRstab

1. Der Mieter tragt einen Betriebskostenanteil von_/ % oder, - sofern der Anteil nicht festgelegt ist—
nachdem VerhaltnisderWohnflache seiner Mietsache zur Summe derWohn-und NutzflachenallerWohn-und
GewerberaumederWirtschaftseinheit. Ausnahme: Ein MietervonWohnraumwird unbilligmitKosten belastet,
diedurchdiegewerbliche Nutzung des Grundstiicks veranlasstwerden. Indiesem Fallistder Vermieter
verpflichtet, sofernmaoglich, die Betriebskosten, die nichtfir Wohnraum entstanden sind, im Vorwege
abzuziehen.

Beivermieteten Eigentumswohnungentragtder Mieter, sofern er hierdurch nichtunbilligbenachteiligt wird,
denjenigen Anteil an den vereinbarten Betriebskosten geméaR § 2 Betriebskostenverordnung, den die
Einzelabrechnung des Wohnungseigentumsverwalters vorgibt. Daneben tragt er die weiteren Betriebskosten,
wie zum Beispiel die Grundsteuer, die au3erhalb dieser Abrechnung unmittelbar aufdie Wohnungentfallen.

Die Verteilung der Warmwasser- und Heizkosten erfolgt
a) nachdemWohn-/Nutzflachenverhaltnis,

b) bei Verwendung von messtechnischen Ausstattungen zur Verbrauchserfassung nach dem vom Vermieter
gemal 88 7 bis 10 HeizkostenV bestimmten Abrechnungsmaf3stab.

Die Heizkosten kénnen auch nach der Gradtagstabelle aufgeteilt werden.

Sofern vom Vermieter Wasserzahler eingebaut wurden, werden die Kosten der Wasserversorgung und der
Entwasserung nach dem gemessenen Wasserverbrauch aufgeteilt. Der Mieter hat selbst einen
Versorgungsvertrag mit dem Wasserlieferanten abzuschlie3en, sofern der Vermieter dies verlangt.

Werden bei einem Mieterwechsel Zwischenablesungen vorgenommen, so sind die Kosten dementsprechend zu
verteilen. DesWeiterensind die Kosten zeitanteilig zu verteilen. Die Kosten der Zwischenablesungenunddie
GebuhrenfurdenNutzerwechseltragtderausziehende Mieter. Findetkeine Zwischenablesungstatt, sind die
Kosten zeitanteiligaufzuteilen.

Die Verteilungder Gebuhrenfirdie Kabelnutzung erfolgt nachWohneinheiten.

2.Fuhrtdervereinbarte Verteilungsmalf3stab zugrobunbilligen Ergebnissen, soistder Vermieterdazu
berechtigtundverpflichtet,den MaRRstab nach billigem Ermessenzuverandern, hinsichtlichder Heizkosten
jedoch nur entsprechend den Bestimmungen der Heizkostenverordnung.

Durchschriftliche Erklarung kannvom Vermieter bestimmtwerden, dass die Kosten der Mullabfuhrnach
einem MaRstab umgelegt werden, der der unterschiedlichen Mullverursachung Rechnung tragt.
AufVerlangenvom Vermieterhatder Mieterselbsteinen Entsorgungsvertrag mitdementsprechenden
Unternehmen abzuschlie3en.



§ 11 Zahlung der Miete

1. Die MieteistmonatlichimVoraus, spatestens am 3. Werktag eines Monats zu zahlen. Fir die Rechzeitigkeit
der Zahlungkommtes nichtaufdie Absendung, sondern aufden Eingang der Mietzahlungan.

2. BeiZahlungsverzugistderVermieterdazuberechtigt, diegesetzlichenVerzugszinsenundfirjede

schriftliche Mahnung eine Gebuhr von 3,50 EUR zu erheben. Die Geltendmachung weiteren Schadens bleibt
vorbehalten.

Konto des Vermmieters:

Kontoinhaber: Volker Maas

IBAN: DEO8 3706 0993 5336 6026 00 BIC: GENODEF1P13

4. Wennder Vermieter den Mieter darliber unterrichtet, dass er die Miete und/ oder die Nachzahlungen aus
Betriebs-undHeizkostenabrechnungentrotzder Abbuchungsermachtigungnichteinzieht, zahltder Mieter
diese bis zum Falligkeitstermin auf das vom Vermieter angegebene Konto.

5. Befindet sich der Mieter mit der Mietzahlungin Verzug, so sind Zahlungen, sofern der Mieter sie nicht
andersbestimmt, zunachstaufetwaige Kosten, dannaufdie Zinsen, sodannaufdie Mietsicherheitund zuletzt
aufdie Hauptschuldundzwar zunéchstaufdie altere Schuld, anzurechnen.

§ 12 Mietsicherheit

1. Der Mieter leistetbei Abschluss des Mietvertrages eine Mietsicherheitin Hohe von__1830 EUR,
hoéchstens jedoch in Hohe der dreifachen Netto-Monatsmiete. Ist als Sicherheit eine Geldsumme
bereitzustellen, soistder Mieter zu 3 gleichen monatlichen Teilzahlungen berechtigt. Die erste Teilzahlungist
zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig.

2. DerVermieter hatdie ihmals Mietsicherheit Uberlassene Geldsumme bei einem Kreditinstitut zu dem fiir
Spareinlagen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist Ublichen Zinssatz anzulegen. Die Ertrage stehen dem Mieter
zu. Sie erhdhen die Sicherheit.

3. DemMieterwirdvom Vermieternach BeendigungdesMietverhédltnissesinnerhalbangemessener Frist
nach Raumung und Riickgabe der Wohnung die Mietsicherheit nebst Zinsen zuriickgegeben, soweit gegen ihn
keine Anspriiche aus dem Mietverhaltnis bestehenoder zu erwarten sind. Die Mietsicherheitwird erstnach
Vorliegen und Begleichen der letzten, noch ausstehenden Betriebs- und Heizkostenabrechnung ausgezahilt.

4. Im offentlich geforderten Wohnraum ist die Mietsicherheit nur dazu bestimmt, Anspriiche des Vermieters
gegen den Mieter aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen Schénheitsreparaturen zu sichern.



§ 13 Wegereinigung und Streupflicht, Treppenhausreinigung
und sonstige Reinigungspflichten

1. Soweitder Vermieter die Reinigungspflicht nicht ausdrucklich Gbernimmt, ibernimmtder Mieter die
Wegereinigung des offentlichen Gehwegs, der Zuwegung zum Haus und zu den Abfalltonnen, Gehwege sind
alle offentlichen, dem Ful3ganger- oder Fahrradverkehr dienenden, von der Fahrbahn baulich abgesetzten
Wegeanlagen in geschlossener Ortslage. Die Reinigungspflicht umfasst die Beseitigung von Laub, Unrat und
sonstigen Verschmutzungen. Der Kehricht ist zu entfernen. Wahrend der Wintermonate sind Schnee und Eis
zu den Ublichen Verkehrszeiten zu beseitigen; die ausschlieflich dem Fahrradverkehr dienenden Flachen sind
ausgenommenvonder Reinigung. Tausalzundtausalzhaltige Mitteldiirfennichtverwendetwerden.
Eisbildungen, denen nicht ausreichend durch Streuen entgegengewirkt werden kann, missen beseitigt
werden. Stral3enrinnen sind spatestens bei Eintritt von Tauwetter von Schnee und Eis so freizumachen, dass
Schmelzwasser ablaufen kann. Das Streumaterial wird vom Mieter auf eigene Kosten besorgt.

2. Soweitnichtder Vermieter die Reinigung ausdrucklich tbernimmt, tUbernimmtder Mieter die Treppenhaus-
reinigung sowie die Reinigung der dem gemeinschatftlichen Gebrauch dienenden Raume entsprechend der
Hausordnung. Das erforderliche Reinigungsmaterial hat der Mieter sich auf eigene Kosten zu beschaffen.

3. Ablaufschachte aufLoggien, Balkonenusw. sowie deren Abdeckungensinddurchden MietervonLaub,
Unrat und sonstigen Verunreinigungen freizuhalten.

4. Soferndies zurordnungsgemafen Bewirtschaftung erforderlichist, istder Vermieter berechtigt, nach
vorheriger Ankundigung die gesamten oder einzelne Reinigungspflichten selbst zu Ubernehmen oder sie einem
Dritten zur Ausfiihrung zu ibertragenunddie entstehenden Kosten als BetriebskostengemaR 889, 10dieses
Vertrages zu erheben. Unter denselben Voraussetzungen ist er berechtigt, die Reinigungspflichten wieder auf
denMieterzu Ubertragen.

5. Furden Falldass mehrere Mieter zur Reinigung verpflichtet sind, erfolgt die Reinigung nach einemvom
Vermieter aufgestellten Plan.

6. BeivortibergehenderVerhinderung(z.B. Ortsabwesenheit, Krankheit) hatder Mieter auf seine Kostenfur
Vertretung zu sorgen.

§ 14 Haftung

1. Beieiner Verletzungdes Lebens, des Korpers, der Gesundheit, des Eigentums oder des Vermogensdes
Mieters, die einbei Abschluss des Mietvertrags vorhandener oder angelegter Sachmangel des Mietobjekts
verursacht, haftetder Vermieter nicht, es seidenn,

a) ihntrifft ein Verschulden oder

b) erbeseitigtden Mangelnach Kenntnis nichtunverziglich und dem Mieter entsteht hierdurch ein Schaden.

2. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen.

§ 15 Zentralheizung

DerVermieteristverpflichtet, zentralbeheizte WohnungensomitWarme zuversorgen, dass die mit
Heizkdrpern ausgestatteten Raume bei geschlossenen Fenstern und Tiren, einen Meter (iber dem Fufl3boden in
der Zimmermitte gemessen, inder Zeitvon 6 bis 23 Uhrauf20° C erwarmtwerden.



§ 16 Benutzung der Mietraume

1. Der Mieter hatdie gemieteten RAume sowie die zurgemeinschaftlichen Benutzungbestimmten Raume,
AnlagenundEinrichtungenschonendund pfleglichzubehandelnund ordnungsgeméaf zureinigen; hierzu
gehdrtauchdasregelméaRige Reinigender Fensterscheibeneinschlielichder Rahmen. Der Mieter hatfur
ausreichende Luftung und Heizung aller ihm tberlassenen Raume zu sorgen. Eine ordnungsgemalie Liftung
liegtregelmaRigvor,wennmorgens und abends ausreichendlange quergeltftetwird.

Istein Aufzugvorhanden,somussderMieterdie Benutzungs und Bedienungsvorschriftenbeachten.

2. Der Mieter haftet fur jede schuldhafte Beschadigung des Hauses und der Mietsache sowie samtlicher zum
Hause oder den Raumen gehdrenden Einrichtungen und Anlagen, die er, seine Untermieter, die Angehdrigen
seines Haushalts oder die Personenverursachen, die auf seine Veranlassung mitder Mietsachein Bertihrung
kommen.

3. DerMieteristberechtigt,indenMietraumenHaushaltsmaschinen (z. B. Geschirrspul undWaschmaschin-
en, Trockenautomaten)aufzustellen, wennundsoweitdie Kapazitatdervorhandenenlnstallationenausreicht
und Belastigungen der Hausbewohner sowie Beeintrachtigungen der Mietsache nicht zu erwarten sind. Der
Mieter istverpflichtet, in Betrieb befindliche Haushaltsgerate sorgfaltig zu bedienen und zu beaufsichtigen.

§ 17 Instandhaltung der Mietrdume

1. DerVermieteristzurordnungsgemalf3en Instandhaltungund Instandsetzung der Mietraume verpflichtet,
soweit im Folgenden keine abweichenden Vereinbarungen getroffen sind.

2. Der Mieteristwahrend der Mietzeit verpflichtet, die laufenden Schénheitsreparatureninnerhalb der
Wohnung durchzufuhren, soweit diese durch den vertragsmaRigen Gebrauch der Mietsache seit Mietbeginn
erforderlich werden. Zu den Schonheitsreparaturen gehdren: Das Anstreichen der Wande und der Decken,
Tapezieren, das Pflegen und Reinigen der Fu3bdden, das Streichen der Innentiren, der Fenster und
AuRentiiren von innen sowie das Streichen der Heizkorper und Versorgungsleitungen innerhalb der Wohnung.
Die Arbeiten sind handwerksgerecht auszufiihren. Die Mietrdume sind zum Ende des Mietverhaltnisses in
dem Zustand zuriickzugeben, der bestehen wirde, wenn der Mieter die erforderlichen Schonheitsreparaturen
durchgefuhrthétte. Farbiggestrichene Wande / Decken / Holzteile sindindem Farbton zurlickzugeben, wie
esbei Vertragsbeginn vorgegeben war, sie kdnnen auch in Weil3 oder hellen Farbténen zuriickgegeben

3. Kommtder Mietertrotz Falligkeitund Fristsetzung den von ihm vorstehend ilbernommenen Verpflichtun-
gen nicht nach, kann der Vermieter Schadensersatz verlangen; im Falle der Schénheitsreparaturen steht dem
Vermieter erst bei Beendigung des Mietverhéltnisses dieses Recht zu. Der Fristsetzung bedarf es nicht, soweit
der Mieter die Erfullung der ihm obliegenden Verpflichtungen ernsthaft und endgultig verweigert. Der Mieter
hatauch nachweislichentstehendenMietausfallund die zur Beweissicherung und Ermittlung des Schadens
notwendigen Kosten fir einen Sachverstandigengutachten zu ersetzen.

4. DerMieter tragtdie KostenderReparaturender Installationsgegenstande firWasserund Gas, Elektrizitat,
derHeiz undKocheinrichtungensowie der Fenster und Turverschlisse, soweitdie Kostendereinzelnen
Reparatur100,- EURundderdem Mieterdadurchindenletzten 12 Monatenentstehende Aufwand 200,-EUR,
hdchstensjedoch 8% derjeweiligenJahres-Nettomiete nichtibersteigen.

5. Zeigtsichim Laufe der Mietzeit ein Mangel der gemieteten Sache, so hat der Mieter dem Vermieter
unverzuglich Anzeige zu machen.



§ 18 Abfallbeseitigung

Werden fr die Abfallbeseitigung getrennte Behdlter zur Verfigung gestellt, ist der Mieter verpflichtet, diese
entsprechend zu benutzen.

§ 19 Gartenpflege

Istdem Mieter ein Garten tGiberlassen, ist er verpflichtet, diesen sténdig zu pflegen undihn nicht verwildern zu
lassen. EinZiergartenistals solcher zu erhalten.

Zur Gartenpflege gehort tiblicherweise: Den Rasen bei Bedarf zu méhen, Hecken, Obstbaume und
Zierstraucher nach Bedarf zu beschneiden, Blumenbeete und Wege von Unkraut freizuhalten. Kommt der
Mieter dieser Verpflichtungtrotz Falligkeitnichtunverziglichnach, kannder Vermieter Schadenersatz
verlangen. Der Mieter hatsich die erforderlichen Betriebsmittelund Gerate aufeigene Kosten zu beschaffen.

§ 20 Erhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen

1. Der Mieter hatdie MaBhahmenzu dulden, die zur Erhaltung der Mietraume oder des Gebaudes
erforderlich sind.

2. Mafinahmen die zur Verbesserung der gemieteten Raume oder sonstiger Teile des Gebaudes, zur
Einsparung von Energie oder Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums dienen, hat der Mieter zu dulden.
Diesgiltnicht,wenndie MalRnahmefiirihn, seine Familie oder einen anderen Angehérigen seines Haushalts
eineHarte bedeutenwirde, dieauchunterWirdigung der berechtigten Interessendes Vermietersundanderer
Mieterindem Gebd&ude nichtzurechtfertigenist. Dabeisindinsbesondere dievorzunehmenden Arbeiten, die
baulichen Folgen, vorausgegangene Aufwendungen des Mieters und die zu erwartende Erhéhung der Miete
zubertcksichtigen. Die zu erwartende Erhéhungder Mieteistnichtals Harte anzusehen, wenndie Mietsache
lediglichin einen allgemein Ublichen Zustand versetzt wird.

DerVermieter hatdem Mieter spatestens 3 Monatevor Beginnder Mal3nahme die Artundvoraussichtlichen
UmfangundBeginndieser,voraussichtliche Dauerunddie zu erwartende Erh6hungder Mietein Textform
mitzuteilen.

§ 21 Bauliche Veranderungen und Einbauten durch den Mieter

1. Nachhaltige Verédnderungenanundinden Mietrdumen, insbesondere Um- und Einbauten, Installationen
etc.durfennurmitder Erlaubnisdes Vermietersvorgenommenwerden. Die Erlaubniskanndavonabhéngig
gemachtwerden, dass derMietersichzurvélligenoderteilweisen Wiederherstellung desfriiheren Zustandes
im Falle seines Auszuges aus der Mietsache verpflichtet.

2. Willder Mieter Einrichtungen, mitdenen er die MietrAume versehen hat, bei Beendigung des Mietver-
haltnissesentfernen, hatersie zunachstdem Vermieter zur Ubernahme anzubieten. Wennder Vermieter die
Einrichtung ibernehmenwill, hat er nach seiner Wahldem Mieter die Herstellungskosten abziiglich eines
angemessenen Betrages flr die Abnutzung zu erstatten oder in sonstiger Weise einen angemessenen
Ausgleich zu leisten.
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3. Machtder Vermieter von seinem Ubernahmerechtkeinen Gebrauch, hatder Mieter die Einrichtungen zu
entfernen und den urspriinglichen Zustand der Raume auf seine Kosten handwerksgerecht wiederherzustel-
len. Auch die Beseitigung von Dekorationsschaden gehdrt dazu.

§ 22 Anbringen von Antennen und Kabelanschluss

DasAnbringenvon Kabelanschlissen undEinzelantennendurchdenMieteristnurmitErlaubnisdes
Vermieters gestattet. Der Vermieterkann den Ortunddie Artder Anbringungfestlegen. Behordliche
Vorschriftensind zubeachten, andernfalls muss der Mieter die Antenne entfernen. Der Vermieterkanndie
Erlaubnisdavonabhéangigmachen, dass der Mieterihnvonallenin Zusammenhang mitder Installation
stehenden Kosten und Gebiihren freihalt, in angemessener Hohe flir den Beseitigungs- und Wiederherstel-
lungsaufwand Sicherheitleistetundsich zur Entfernung verpflichtet, sobald seine Wohnungvom Vermieterin
zulassiger Weise an das Breitbandkabelnetz oder Satellitenfernsehen angeschlossen ist.

Im Ubrigen gilt § 21 Ziff. 3.

§ 23 Untervermietung

1. Ohne Erlaubnisdes Vermietersistder Mieterweder zu einer Untervermietung der gesamten Mietrdume
noch zu einer sonstigen dauernden Gebrauchsiiberlassung an Dritte berechtigt.

2. Entstehtnach Abschluss des Mietvertrages firden Mieter einberechtigtes Interesse, einen Teildes Wohn-
raumseinem Drittenzum Gebrauchzuliberlassen, sokannervom Vermieterdie Erlaubnishierzuverlangen.
Diesgilt nicht, wennin der Persondes Dritten ein wichtiger Grund vorliegt, der Wohnraum Uibermé&Rig belegt
wiirde oderdem Vermieter die Uberlassungaussonstigen Griinden nichtzugemutetwerdenkann. Istdem
Vermieterdie Uberlassungnurbeieinerangemessenen Erhéhungder Miete zuzumuten, sokannerdie
Erlaubnisdavonabhéngigmachen, dassder Mietersich miteinersolchen Erhhungeinverstanden erklért.

§ 24 Betreten der Mietrdaume durch den Vermieter
Besichtigung fiir Miet- und Kaufinteressenten

1. DerVermieterund/ oder sein Beauftragter konnen die Wohnung zweimal proWoche werktagsin der Zeit
von 16 bis19Uhrbetreten, soferndas Betreten zur Priifung desWohnungszustandes dientoderumsie
Mietinteressenten nach einer Kiindigung oder Kaufinteressenten bei beabsichtigtem Verkauf zu zeigen. Der
Vermieterteiltdem Mieter die Termine angemessene Zeitvorher mit. In Féllen der Gefahristdas Betreten der
RaumezujederTages undNachtzeitgestattet. Der Mieter darf ohne Absprache mit dem Vermieter keine
Schldsser austauschen.

2. Bleibenbeilangerer Abwesenheitdes Mieters die Raume unbeaufsichtigt, so hater dem Vermieter oder
seinem Beauftragtendie Schlisselzuden Raumen zur Verfligung zu stellen, andernfallsistder Vermieter
dazuberechtigt,die Raumeindringenden Fallen 6ffnen zulassen und die hierfiir entstandenen Kosten auf
den Mieter umzulegen.

3. Zum ordnungsgemalien Ablesen und Austausch von Verbrauchserfassungsgeraten ist der Mieter
verpflichtet, den Zutritt zur Wohnung zu gewéhren.
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§ 25 Tierhaltungsverbot

Tieredirfennichtin der Mietsache gehaltenwerden. Sofern die Parteien etwas anderes wollen, bedarf es
einer Vereinbarung.

§ 26 Anbringung von Schildern, Reklameflachen

1. Zur Anbringung von Aufschriften, Schildern und anderen Vorrichtungen auf3erhalb der MietrAume ist die
Erlaubnis des Vermieters erforderlich. Die Erlaubnis kann, wenn sich fiir das Gebéaude, die Mitbewohner oder
die Anlieger Unzutraglichkeitenergeben, widerrufenwerden, .

2. Sind behordliche Genehmigungen erforderlich, so sind diese vom Mieter einzuholen; ertragt alle mitder
Anbringung oder Aufstellung verbundenen Kosten, Gebiihren und Abgaben.

3. BeiBeendigungdes Mietverhaltnisses oder beiWiderruf der Genehmigung hatder MieteraufVerlangen
des Vermieters den friiheren Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen.

§ 27 Beendigung des Mietverhaltnisses
1. BeiBeendigung des Mietverhltnisses, spatestens bei seinem Auszug, muss der Mieter die Mietrdume
geman § 17 Ziffer 2 dieses Vertrages, im Ubrigen in sauberem Zustand zuriickgeben.
2. Vom Mieter entfernte Ausstattungen hat er in gebrauchsfahigem Zustand wiederherzustellen.
3. Samtliche Schlissel, auch die von ihm selbst beschafften, muss der Mieter dem Vermieter aushéndigen.

4. Die Ruckgabe der Raume hatandem Werktag bis 12 Uhrmittags zu erfolgen, welcherdem Ablaufdes
Mietvertrages folgt.

§ 28 Hausordnung

Sofernder Vermieter sieihm bekanntgibt, ist der Mieter an Anderungen und Zusétze zur Hausordnung
gebunden, vorausgesetzt, dass sie unter Berlicksichtigung einer ordnungsgemafien Verwaltung und
Bewirtschaftung des Hauses angemessen sind.

Der Mieter haftetfurdie Einhaltung der Hausordnung auch fir Angehérige seines Haushalts, seine
Untermieterunddie Personen, dieaufseine Veranlassung mitder Mietsachein Beriihrungkommen.
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§ 29 Personenmehrheit

1. Mehrere Personen als Mieter/Vermieter—z.B. Ehegatten —haftenfir die Verpflichtungenaus dem
Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Erklarungen, deren Wirkung das Mietverhaltnis berthrt, miissengegentberodervonallen Mietern
abgegeben werden. Die Mieter bevollméachtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme solcher Erklarungen.
Diese Vollmachtgiltauchfirdie EntgegennahmevonKindigungen, jedoch nichtfir Mietaufhebungsvertrage.

§ 30 Sonstige Vereinbarungen

Der Mieter ist fir eine regelmafige Wartung der Rauchmelder verantwortlich

Dem Mieter der Wohnung im 1. OG ist nicht die Gartennutzung (vorne & hinten) gestattet, er ist aber
somit auch nicht fur die Gartenpflege zustandig oder mul3 diesbzgl. Kosten tragen. Anders lautende
Nebenabreden mit dem Mieter, dem die Gartennutzung zusteht bzw. der fur die Gartenpflege zustéandig
ist, kbnnen getroffen werden.

Es durfen keinerlei Tiere — auch nicht voriibergehend — gehalten werden.

Alle Wande die bei Ubergabe der Wohnung mit Kalkfarbe (schadstofffrei, schimmelhemmend)
gestrichen sind, durfen im Rahmen einer Renovierung auch nur mit einer Kalkfarbe tberstrichen werden
(optimalerweise von der Firma Auro).

Das Anbringen von Lochern in Wanden und Decken ist auf ein unbedingt nétiges Minimum zu
reduzieren. Bei Auszug sind Dubel vollstandig zu entfernen und die Locher fachménnisch und
streichfertig zu verschlieBen. Es sind moglichst stehende Regale/Schranke zu verwenden.

Laminat- und Vinylbdden sollten mit méglichst geringer Feuchtigkeit gesdubert werden um en Aufquillen
der Kanten zu vermeiden.

Innerhalb der Wohnung ist das Gehen mit lautem Schuhwerk zu vermeiden.

Ort, Datum Unterschrift Vermieter Vertreter

Ort, Datum Unterschrift Mieter Vertreter
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Betriebskosten

gemadR § 2 Betriebskostenverordnung

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erb-
baurecht am Grundsttick oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen.

1. Die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzugehortnamentlichdie Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren, die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der
KostenderEichungsowie derKostenderBerechnungundAufteilungen, die KostenderWartungvonWasser-
mengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasserauf-
bereitungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe;

3. die Kosten der Entwasserung,
hierzu gehoren die Gebduhren fur die Haus- und Grundstiicksentwéasserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4, dieKosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage,

hierzugehorendie Kostenderverbrauchten BrennstoffeundihrerLieferung, die Kostendes Betriebsstroms,
die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Priifung ihrer Betriebsbere-
itschaftund Betriebssicherheit einschlie3lich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage
und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsuberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie
die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlief3lich der Kosten der Berech-
nung und Aufteilung;

oder

b) desBetriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage,
hierzugehorendie Kostenderverbrauchten BrennstoffeundihrerLieferung, die Kostendes Betriebsstroms
und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums; oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlageni.S. des Buchstaben a,
hierzugehdrendas EntgeltfirdieWarmelieferungunddie Kostendes Betriebs derzugehérigenHausanlagen
entsprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,

hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsruckstéanden in der
Anlage, die KostenderregelmafRigen Prifung der Betriebsbereitschaftund Betriebssicherheitund der damit
zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz;

5. dieKosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,

hierzugehoérendie KostenderWasserversorgungentsprechendNr. 2, soweitsie nichtdortbereits beriicksi-
chtigt sind und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder
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b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlageni. S. des

Buchstabena,

hierzugehdrendasEntgeltfurdie LieferungdesWarmwassersunddie KostendesBetriebsderzugehdrigen
Hausanlage entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,

hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstdénden im Innern
derGeratesowiedie KostenderregelmaRigen PrifungderBetriebsbereitschaftund Betriebssicherheitund
der damit zusammenhéangenden Einstellung durch eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs und Warmwasserversorgungsanlagen;

a) beizentralenHeizungsanlagenentsprechendNummer4Buchstabe aundentsprechendNummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind,

oder

b) beidereigenstandig gewerblichen LieferungvonWarme entsprechend Nummer 4 Buchstabe cundent-
sprechend Nummer 2, soweit sie nichtdortbereits berticksichtigt sind,
oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe dund entsprechend Nummer 2, soweit sie nichtdortbereits berticksichtigt sind;

7. die Kosten des Betriebs des Personen oder Lastenaufzugs,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung
undPflegederAnlage, derregelmafigenPrifungihrer Betriebsbereitschaftund Betriebssicherheitein-
schlieRlichder Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung,

zuden Kostender StraRenreinigung gehoren dieflir die 6ffentliche Stral3enreinigung zu entrichtenden Gebiih-
renunddie Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher Mal3nahmen; zu den Kosten der Millbeseitigung gehdren
namentlich die fur die Mullabfuhr zu entrichtenden Geblhren, die Kosten entsprechender nicht 6ffentlicher
MafRnahmen, die Kosten des Betriebs von Millkompressoren, Millschluckern, Millabsauganlagen sowie des
Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschlielich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9. die Kosten der Gebaudereinigung - solemnichitvondenMistem durchgsfubrt-und Ungezieferbekampfung,
zudenKostender Gebaudereinigunggehdrendie Kostenfirdie SAuberungdervonden Bewohnerngemein-
sam genutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdaume, Waschktichen, Fahrkorb des
Aufzuges;

10. die Kostender Gartenpflege - sofern nicht ein/mehrere Mieter verantwortlich,

hierzugehorendie Kostender Pflege gartnerischangelegter Flacheneinschlie3lichder Erneuerungvon
PflanzenundGehdlzen, der Pflege von Spielplatzeneinschlielichder Erneuerungvon Sandundder Pflege
von Platzen, Zugangenund Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehrdienen;

11. die Kosten der Beleuchtung,
hierzugehorendie Kostendes Stromsfur die AuRenbeleuchtungunddie Beleuchtung dervon den Bewohnern
gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebuhren nach der malRgebenden Gebuhrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kos-
tennach Nummer4Buchstabe abericksichtigtsind;
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13. die Kosten der Sach und Haftpflichtversicherung,
hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer, Sturm und Wasser sowie

sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank
und den Aufzug;

14.die Kosten
a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmafiigen Priifung ihrer Betriebsbere-

itschaft einschlief3lich der Einstellung durch eine Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem
Gebaude gehdrende Antennenanlage sowie die Gebihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabel-
weitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehdren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebuhren fr

Breitbandanschliisse;

15. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Ein-
richtungen, derregelmafigenPrufungihrerBetriebsbereitschaftundBetriebssicherheitsowie die Kostender
Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;

16.sonstige Betriebskosten,
hierzugehoéren Betriebskostenim Sinne des 8§ 1 BetrKV, dievonden Nummern 1 bis 16 nichterfasstsind.
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Hausordnung

Das Zusammenleben in einer Hausgemeinschaft erfordert gegenseitige Riicksichtnahme
aller Hausbewohner. Die Hausordnung gilt fir alle Mietparteien. Die Kenntnisnahme ist
schriftlich zu bestatigen.

1)

2.)
3)
4)
5.

6.)

7.)

1)

2)

3)

4.)

5.)

Schutz vor Larm und allgemeiner Bel&stigung

Unbedingte Ruhe ist im Interesse aller Mieter von 13 bis 15 Uhr und von 22 bis 7 Uhr,
sowie an Sonn und Feiertagen bis 9 Uhr einzuhalten. Insbesondere ist das Musizieren
in dieser Zeit zu unterlassen. Fernseh-, Radio- und Tonbandgerate sowie
Plattenspieler und ahnliche Tonilbertragungsgerate sind stets auf Zimmerlautstarke zu
beschranken, insbesondere muss bei getffneten Fenstern gebihrend Rucksicht
genommen werden. Die Benutzung dieser Gerate im Freien (Balkon, Loggia, Garten
usw.) darf die Hausbewohner und Nachbarn nicht stéren.

Durch Baden oder Duschen darf in der Zeit von 22 bis 6 Uhr die Nachtruhe der tbrigen
Hausbewohner nicht in vermeidbarer Weise gestort werden.

Die Wohnruhe stérende Gerausche, welche durch Arbeiten oder die Benutzung von
Haushaltsgeraten hervorgerufen werden, werden nur an Werktagen in der Zeit von 7
bis 13 Uhr und von 15 bis 20 Uhr gestattet.

Kinder sind anzuhalten, das Spielen und Larmen im Treppenhaus zu unterlassen.

Das Grillen ist im Interesse der Mitbewohner auf Balkonen, Loggien oder unmittelbar
an das Gebaude angrenzenden Flachen nicht gestattet.

Blumenkasten missen sachgemaf und sicher angebracht werden. Beim Giel3en von
Blumen auf Balkonen ist darauf zu achten, dass das Wasser nicht an der Hauswand
herunterlauft und auf die Fenster und Balkone anderer Hausbewohner tropft.
Kommunikation (auch telefonische) ist in moderater Lautstérke zu fiihren, so dass
andere Hausbewohner nicht gestort werden.

Sicherheit

Die Haustlir muss von 20 bis 6 Uhr verschlossen gehalten werden. Hierflr ist jeder
Bewohner oder dessen Besucher, der das Haus zwischen 20 und 6 Uhr betritt oder
verlasst, verantwortlich.

Die Kellerttren sind standig verschlossen zu halten und nur bei aktueller Nutzung auf-
und danach wieder zu zuschlieRen.

Haus und Hofeingange, Treppen, Treppenabsatze und Flure miissen von Fahrradern,
Kinderwagen und anderen Gegenstanden jeglicher Art freigehalten werden, damit sie
ihren Zweck als Fluchtweg erflillen.

Kleinkraftrader, Mopeds, Motorroller und ahnliche Fahrzeuge durfen auch
vorubergehend nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters in den Mietraumen
untergestellt werden. Fahrrader dirfen nur am Hauszuweg so abgestellt werden, dass
sie nicht den Zugang zu Haustir und Kellertreppe versperren. Alternativ ist eine
Unterbringung im zur Wohnung gehdrenden Kellerraum mdglich. Die Fahrrader sind
ausschlie3lich Giber die AuR3entreppe in den Keller zu transportieren (d.h. nicht durch
das innen liegende Treppenhaus).

Leicht entziindliche Gegenstande und Flissigkeiten dirfen zur Vermeidung von
Brandgefahr weder im Keller noch in Bodenraumen aufbewahrt werden. GroRere
Gegenstande wie Mdbelstlicke, Reisekoffer usw. miussen so aufgestellt werden, dass
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6.)
7))
8.)
9)

10.)

.
1)

2)

3)

4.)

5)

6.)

7))

die Raume Ubersichtlich und zuganglich bleiben.

Das Aufstellen/Anbringen von Mdébeln direkt an Auf3enwande ist nicht zulassig. Es ist —
zur ausreichenden Hinterliftung — ein Abstand von mindestens 10cm einzuhalten.

Das Betreten des Daches ist dem Mieter oder dem von ihm Beauftragten nicht
gestattet.

Die Anbringung von Auf3enantennen ist nicht gestattet.

Ohne Erlaubnis des Vermieters ist es verboten jegliche Gegenstande an die
AuRenwéande des Hauses zu montieren (insbes. Uberwachungskameras,
Blumenkastenhalterungen, Dekorationsartikel, Schilder usw.).

Jeder anwesende Bewohner hat bei Starkregen die Pflicht unverziglich die
Kanalsperre zu aktivieren und davon sofort alle anderen Parteien zu informieren. Nach
dem Starkregen muf3 derjenige, der die Sperre aktiviert hat, diese wieder unverziglich
offnen. Bei geschlossener Kanalsperre durfen in keiner Wohnung die Abflisse genutzt
werden. Eine Einweisung wird auf Anfrage — falls nicht bereits geschehen — vom
Vermieter gegeben.

Reinigung / Sonstiges

Haus und Grundsttick sind reinzuhalten. Verunreinigungen sind von dem
verantwortlichen Hausbewohner unverziiglich zu beseitigen.

Der Garten ist vom Mieter, dem laut Mietvertrag das Nutzungsrecht zusteht,
regelmafig zu pflegen. Dazu gehdrt auch die Pflege des Vorgartens. Inshes. gehort
dazu das Schneiden der Hecken (mindestens 2mal jahrlich), von April bis Oktober
mindestens alle 3 Wochen Rasen mahen. Weiterhin sind Beete als auch Wege und
Einfahrten frei von Unkraut zu halten.

Es ist nicht zulassig auf den Rasenflachen dauerhaft Gegenstande abzustellen bzw. an
Hecken anzulehnen, d.h. es ist sicherzustellen, dass Pflanzen nur kurzzeitig nicht dem
Sonnenlicht ausgesetzt sind. Mobile Spielgerate (z.B. Rutschen, Trampoline 0.4.) sind
mindestens 1mal wochentlich an eine andere Stelle zu verriicken um Schaden am
Rasen zu vermeiden. Ohne Erlaubnis des Vermieters dirfen keine Gegenstande fest
im Garten installiert werden (z.B. Spielgerate, Gartenhauser, Kafige 0.4.).

Der Mieter der das Nutzungsrecht am Garten hat, ist verpflichtet in potentiellen
Frostperioden, das Wasser flr Wasserhahn im Garten abzustellen.

Die Bewohner des Erdgeschosses haben den Erdgeschossflur, Haustlr, Haustreppe,
Kellertreppe (innen) und den Kellergang zu saubern, die Bewohner der anderen
Stockwerke haben fir die Reinigung des vor ihrer Wohnung liegenden Vorplatzes und
der nach dem nachsten unteren Stockwerk fihrenden Treppe zu sorgen. Die
Bewohner des oberen Stockwerks sind auRerdem verpflichtet, fur die Sauberhaltung
der Dachbodentreppe und des Vorplatzes auf dem Boden zu sorgen. Mehrere auf
demselben Flur wohnende Parteien haben die Reinigung abwechselnd auszufiihren.
Zur Reinigung gehort auch das Séubern des Gelénders, Putzen der Fenster und
Reinigen der Wohnungstiren von auf3en. Die Bodenreinigung ist mindestens einmal
wochentlich vorzunehmen.

Die Kellertreppe auf3en muf3 wochentlich reihum nach einem Reinigungsplan, den der
Vermieter ausgibt, gereinigt werden. Bei der Reinigung der Kellertreppe (auf3en) ist
insbes. zu gewahrleisten, dass der Wasserabfluss am Treppenboden jederzeit frei
(insbes. von Laub) ist, so dass auch bei Starkregen ein ausreichender Wasserabfluss
sicher gestellt ist.

Der Gemeinschaftskeller muss einmal wdchentlich reihum nach einem Reinigungsplan,
den der Vermieter ausgibt, gereinigt werden.
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8.)

9)

10.)

11.)

12.)

13

14.)

15.)

Der Winterdienst (Schnee schieben und Streuen) muf3 von den Mietern reihum
(wochentliche Zustandigkeit) nach einem Zustandigkeitsplan, den der Vermieter
ausgibt, bei entsprechender Wetterlage durchgefiihrt werden.

Abfall und Unrat durfen nur in die daftr vorgesehenen Mullgefaie gefullt werden.
Sperriger Abfall ist zu zerkleinern, heif3e Asche darf nicht in die Millgefaflie geschuttet
werden. Es ist darauf zu achten, dass kein Abfall oder Unrat im Haus, auf den
Zugangswegen oder dem Standplatz der Mullgefal3e liegen bleibt. Das Rausstellen der
Miilltonnen ist gemal Regelung in den Mietvertrdgen auszufuhren.

Waschkiiche und Trockenraum stehen entsprechend der Einteilung durch den
Vermieter zur Benutzung zur Verfliigung. Nach Beendigung der Wasche sind
Waschraum und samtliche Einrichtungsgegenstande griindlich zu reinigen. Wasche
darf nur an Stellen getrocknet werden, die von der Stral3e aus nicht einzusehen sind.
Das Trocknen der Wasche in der Wohnung ist nach Moglichkeit zu vermeiden.

In die Toiletten und / oder Ausgussbecken diurfen Haus und Kiichenabfélle,
Hygieneartikel, Papierwindeln, Katzenstreu usw. nicht geworfen werden.

Die Wohnung ist auch in der kalten Jahreszeit ausreichend zu liiften, ein Auskihlen ist
dabei zu vermeiden. Zum Treppenhaus hin darf die Wohnung nicht entliftet werden.
Sollte wegen zu geringer Liftung d.h. zu hoher Luftfeuchtigkeit Schimmel entstehen,
hat der Mieter diesen zeitnah fachgerecht zu entfernen.

Balkone, Loggien, Dachgéarten und gedeckte Freisitze/Wintergarten sind von Eis und
Schnee freizuhalten

Durch entsprechendes Heizen ist jederzeit (insbes. auch wahrend Urlaubszeiten) eine
Wohnungstemperatur von 20 Grad Celsius sicherzustellen. An AuRenwénden dirfen
keine Mobelstlicke ohne mindestens 10cm Abstand (zur ausreichenden Hinterliftung)
aufgestellt/ angebracht werden

GroRere Gegenstande (z.B. Fahrrader, Waschmaschine etc.) dirfen nur Uber die
AulRentreppe infaus den Keller gebracht werden. Beim Transport grol3erer
Gegenstande in die Wohnungen ist das Treppenhaus nicht zu beschadigen.
Entstandene Schaden mussen vom Mieter zeitnah behoben werden bzw. er muss
hierfur aufkommen.

Ort, Datum Vermieter

Ort, Datum Mieter
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